Zmluva o nijme nebytovych priestorov, vonkajich priestorov a pozemkov

uzatvorend podla prislusnych ustanoveni zdkona & 116/1990 Zb. o ndime a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov

CL X

Zmluvné strany
Prenajimatel’: Franti$ek Balogh, MBA, LLM
Adresa: Petéfiho 762/23, 079 01 Velké Kapusany
Datum narodenia: 21.11.1973
Rodné é&isio : T31121/9575
Bankoveé spojenie : VUB, a.s.
[BAN: SK43 0200 0000 0021 5292 1254

{ d’alej len ,,prenajimatel )

a
Nijomea: Sicit n. 0. VePké Kapusany

Statutarny zastupca:  PhDr. Szildrd Balogh, predseda spravnej rady
Sidlo: Zelend 275, 079 01 Velké Kapusany

ICO: 35581662

DIC: 2022070644

(d’alej len ,,najomea)

CLL
Predmet a Géel najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom
1.1. nehnutelnosti:
a) nebytovych priestorov stavby:
-~ Domov ddchodcov siip. €. 275 na parcele & 333/7 (blizsia Specifikdacia miestnosti na [
PP, L NP all NP.vprilohe & 6)
Vytahova Sachta a podkrovie nie je predmetom tejto ndjomnej zmluvy,
b) pozemkov:
- pare. & 333/7 — zastavani plocha a nddvorie o v¥mere 277 m?
- parc. & 333/8 — zastavani plocha a nadvorie o vymere 212 m?
v katastralnom Gzemi Velké Kapusany, okres Michalovee, obec Velké Kapu$any, ktoré st
zapisané na LV €. 2457, vedeného Okresnym tradom Michalovce — katastralny odbor,

1.2. nehnutelnosti:
a) nebytovych priestorov stavby:
- Garaz a dieliia sip. & 1579 na parcele &. 333/5
*  prevadzka domova déchodcov (blizsia Specifikdcia miestnosti v prilohe & 6)
e prevadzka teplych jedal (bliZsia $pecifikicia miestnosti v prilohe & 6)
- Ubytovacia Cast’ Domova déchodcov vo Vel’kych KapuSanoch sitp. ¢. 1580 na parcele
€. 333/6 (blizsia Specifikdcia miestnosti v prilohe ¢, 0)
b) pozemkov:
- parc. & 333/1 - zastavani plocha a nadvorie o vimere 2075 m?

- parc. & 333/4 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 21 m?
- parc. & 333/5 - zastavans plocha a nadvorie o vimere 549 m?
- parc. & 333/6 - zastavana plocha a nidvorie o vimere 146 m?

-333/9 - zastavani plocha a nadvorie o vimere 1 551 m?
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- parc.



- parc. £ 333/10 - zastavana plocha a nadvorie o viymere 204 m?
- pare. & 333/11 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 198 m?
- pare. € 333/12 - zastavani plocha a nadvorie o vymere 198 m?
- pare. & 333/13 - zastavana plocha a nadvorie o v¥mere 198 m?
- pare. & 333/14 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 234 m?
- pare. & 333/15 - zastavand plocha a nddvorie o vymere 158 m?
- parc. €. 333/16 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 158 m*
- pare. € 333/17 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 158 m?
- parc. & 333/18 - zastavani plocha a nadvorie o vymere 158 m?
- parc. & 333/19 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 158 m?

v katastrilnom Gzemi Velké Kapusany, okres Michalovce, obec Velké Kapusany, ktoré s
zapisané na LV & 1078, vedeného Okresnym lradom Michalovee — katastratny odbor,

- vonkajsich priestorov (spevnenych pléch):
-~ nadvorie s povrchom z asfaltobeténu na parc. €. 333/1, zastavana plocha 2 200 m?
- parkoviska s povrchom z asfaltobeténu na parc. €. 333/1, zastavana plocha 450 m>

1.4. nehnutelnosti:

¢) nebytovych priestorov stavby:

- Domov dichodcov a zariadenie opatrovatel’skej sluzby siip.&. 290 na parcele & 36 1/3,

361/6 a 361/7 (blizsia Specifikdcia miestnosti v prifohe & 6)

d) pozemkov:

- parc. & 361/1 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2847 m?,

- parc. €. 361/2 - zastavana plocha a nadvorie o vimere 492 m?,

= parc. & 361/3 - zastavana plocha a nddvorie o vymere 318 m?,

- parc. & 361/4 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 3 m?

- parc. & 361/6 - zastavans plocha a nadvorie o vymere 5 m’,

- parc. & 361/7 - zastavana plocha a nidvorie o vymere 5 m?
v katastralnom (zemi Velké KapuSany, okres Michalovce, obec Velké Kapusany, ktoré si
zapisané na LV & 2125, vedeného Okresnym (radom Michalovee, Katastralnym odborom,
Pracovisko Velké Kapugany.
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1.5. vonkajsich priestorov (spevnenych pldch):

2.

- chodnika na parc. & 361/1, zastavani plocha 200 m*

Prenajimatel’ na zdklade tejto zmluvy déva nebytové priestory a pozemky podPa bodu | tejto
nijomnej zmluvy, so vietkymi sidasfami a prisluSenstvom do ndjmu ndjomcovi za tdelom
prevadzkovania Domova d6chodcov na adrese Zelena 275, Velké Kapusany a Domova déchodcov
a zariadenia opatrovatel'skej sluzby na adrese Zelena 54, Velke Kapusany.,

- Ndjomca prehlasuje, 7e je obozndmeny s technickym stavom prenajimanych nehnutelnosti

a prisluSenstva a Ze predmet zmluvy bude sl(Zit dohodnutému G&elu najmu,

ClL 1L
Doba ndjmu

. Zmluva o najme pozemku sa uzatvara od. 01.12.2022 na dobu neurgitl,

CL IV.
Vyika nijomného a platobné podmienky

. Zmluvné strany sa dohodli na ndgjomnom vo vySke

90 540,82 €/ roéne : 12 = 7 545,07 € / mesaéne

podla uréenia vysky najmu, ktory tvorf prilohu &. 6 tejto ndjomnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na (hrade ndgjomného vidy do 5. diia v prislu§nom mesiaci na (et
prenajimatela, vedeného v peﬁa?nom ustave SLSP, a.s., IBAN: SK43 0200 0000 0021 5292 1254,
variabilny symbol: 35581662 (ICO najomcu).
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12.

13.

15.
l6.
17.
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20.

. Zmluvné strany sa dohodli Jedenkrat ro¢ne prehodnotit vysku ndjomného o index spotrebitel'skych

cien vyhlasenych §tatistick}'fm dradom SR za predchddzajici kalendarny rok dodatkom k tejto
zmluve.

V pripade omegkania s platenim najomného podla tejto zmluvy, je najomca povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi Grok z omeskania vo vySke 0,05 % z diZnej sumy, za kazdy den omegkania,

CL V.
Uhrada slugieb spojenych s najmom
Sluzby spojené s poskytovanim nijmu (elektricka energia, vodné astolné) sa ndjomea zavizuje
ubradzat sam na zéklade zmluvného vzfahu s dodavatelmi tychto médii. Ndjomca bude
uskutoériovat’ ihradu platieb priamo dodavatelom médii.

Za ugelom zabezpedenia spésobu ubrady podl'a bodu 9 tejto ngjomnej zmluvy sa zmluvné strany
zavdzuju vykonat' u prisluinych dodavatePov prehldsenie odberatePa tak, aby nim bol priamo
najomca.

CL VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu

Néjomea je opréavneny uZivat predmet ndgjmu len na dohodnuty uéel a nie je opravneny ho dale]
prenajat’.

Néjomea je povinny staraf sa o prenajaty predmet zmluvy so vietkou starostlivostou riadneho
hospodédra a vykonavat’ na vlastné naklady drobné opravy a obvyklé udriiavacie prace, ako aj
naklady vzniknuté neprimeranym uivanim predmetu nijmu ndjomcom. Zarovef Jje povinny bez
zbytoéného odkladu oznamir prenajimatelovi potrebu oprév, ktoré m4 tento vykonat’ a umoznit
mu ich vykonanie.

Najomea je povinny bez zbytodného odkladu oznimif prenajimatelovi akikolvek $kodu, ktora
vznikne na predmete nijmu a v pripade hrozby vzniku $kody tejto zabranif. Pri nesplneni tejto
povinnosti zodpovedd najomca za $kodu, ktord tym vznikne,

Najomea nie je opravneny vykonat’ akékol'vek iné stavebné tpravy, rekonstrukéné préce, resp.
modernizdciu predmetu najmu bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela. Kazda
stavebnd tprava, rekondtrukéné préce a iné zhodnotenie majetku prenajimatela bude predmetom
osobitnej pisomnej dohody zmluvaych strdn, v ktorej si zmluvné strany upravia podmienky, za
ktorych budd jednotlivé prace realizované.

Najomcea je povinny pogas celej doby najmu zabezpedit’ poistenie hnutel'ného majetku,
Néjomca je povinny zabezpegit poistenie majetku proti zivelnej udalosti.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vstupu do priestorov, ktoré st predmetom ndjmu za (celom
vykonania kontroly dodrZiavania podmienok tejto zmluvy, za pritomnosti ndjomcu alebo nim
povereného zastupcu.

Néjomeca je povinny v prenajatych priestoroch na vlastné néklady zabezpedit dodrziavanie
predpisov bezpe&nosti a ochrany zdravia pri préci a ochrany pred poZiarmi.

Nédjomca sa zavizuje odstranit na vlastné naklady vietky $kody avady, ktoré v dase najmu
vzniknd uZivanim nebytovych priestorov.

CL VIL
Ukonéenie najmu

Ndjomny vzt'ah podla tejto zmluvy zanika:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) vypoved'ou zo strany prenajimatela:
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24.

25.

26.

27.

28.

29.

c)
d)

¢)

- zdbvodov podla §9 ods.2 pism. a} aZ g) zdkona &.116/1990 Zb.

- ak déjde k prevodu vlastnictva,

vypoved'ou zo strany najomcu,

odstitpenim od zmluvy:

- zo strany prenajimatefa alebo ndjomcu za podmienok uvedenych v § 679
Obcianskeho zakonnika,

uplynutim dohodnutej doby najmu.

Vypovedna lehota je 3estmesatni azafina plynat prvym dilom mesiaca nasledujiceho po
doruéeni pisomne;j vypovede druhej zmluvnej strane.

Odstapenie od zmluvy musi byt dorucené druhej strane v pisomnej podobe ajeho a&inky
nastavaji diiom dorudenia, ak v odstipeni nie je uvedené inak.

Néajomcea je povinny pisomne vyzvat’ prenajimatel'a na odovzdanie a prevzatie nehnutefnosti tak,
aby tieto boli odovzdané prenajimatelovi najneskor v prvy pracovny deil po skonéeni ngjmu.

O odovzdani a prevzati ndjmu spi$u zmluvné strany zdpisnicu, ktorej jedno vyhotovenie dostane
nijomca.

Cl. VIIL
Predkupné pravo

Najomea ma predkupné pravo na kiipu nehnutelnosti uvedenych v &L [ ods. | tejto zmluvy.

CL IX.
Zavereéné ustanovenia

Akeékolvek zmeny tykajuce sa tejto zmluvy mdzu byt vykonané iba po vzajomnej dohode oboch
zmluvnych stran formou pisomnych dodatkov.

Neoddelitelnou si¢astou tejto zmluvy si:

Priloha ¢. | - Vypis z katastra nehnutefnosti, vypis z listu vlastnictva & 2457, k. 1. Velké
KapuSany, obec Velké KapuSany, okres Michalovee, zo diia 02.11.2022, vytvoreny cez
katastralny portal

Priloha &. 2 - Vypis z katastra nehnutePnosti, vypis z listu vlastnictva & 1078, k. (. Velké
Kapusany, obec Velké KapuSany, okres Michalovee, zo dia 02.11.2022, vytvoreny cez
katastralny portal

Priloha &. 3 - Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &. 2125, k. I. VePké
Kapusany, obec Velké KapuSany, okres Michalovee, zo diia 02.11.2022, vytvoreny cez
katastralny portil

Priloha &. 4 - Informativna képia z mapy na parcely: C KN 333/1,4-19 vk . Velké
Kapuany, obec Velké KapuSany, okres Michalovee zo dita 03.11.2022, vytvorend cez
Mapovy klient ZBGIS

Priloha ¢. 5 - Informativna kopia z mapy na parcely: C KN 361/1,2.3.4,6,7 vk. & Velké
Kapudany, obec Velké KapuSany, okres Michalovee zo diia 03.11.2022, vytvorena cez

Mapovy klient ZBGIS
Priloha &. 6 - Urdenie vysky ro€ného ndjmu nebytovych priestorov, vonkajsich priestorov
a pozemkov

Priloha €. 7 ~ Vieobecné zavdzné nariadenie mesta Velké KapuSany &. 149/2018 o nigjme
nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta Velké Kapugany

Touto zmluvou sa zrusuje Zmluva o ndjme nebytovych priestorov a pozemkov zo dila 30.03.2016
vratane Dodatku €. 1 zo diia 24.08.2016 a Dodatku &. 2 zo dita 14.11.2016

Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch s platnostou originélu, z ktorych 1 vyhotovenie
dostane prenajimatel’a 2 vyhotovenia najomca.



30. Tato zmluva nadobuida platnost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost
ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla osobitnych predpisov.

31. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tato zmluva obsahuje ich skutodnt, viznu a slobodna volu, 7e
nebola uzatvorend v tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok, ze zmluvuy s precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak sthlasu s jej obsahom tuto podpisali.

Vo Velkych Kapusanoch, dita 01.12.2022

prenajimatel” najomca: Sicit n. 0. Vel’ké Kapusany

FrantiSek Balogh, MBA, LLM PhDr.

a spravnej rady

Prilohy:

> Priloha ¢. 1 - Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva & 2457, k. 0. Velké
Kapusany, obec Velké Kapusany, okres Michalovce, zo diia 02.11.2022, vytvoreny cez
katastralny portal

> Priloha ¢. 2 - Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &. 1078, k. u. Velké
Kapusany, obec Velké KapuSany, okres Michalovce, zo diia 02.11.2022, vytvoreny cez
katastralny portal

> Priloha ¢. 3 - Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva €. 2125, k. 0. Velké
KapuSany, obec Velké KapuSany, okres Michalovce, zo difa 02.11.2022, vytvoreny cez
katastralny portal

» Priloha ¢. 4 - Informativna kdpia z mapy na parcely: C KN 333/ 1,4-19 v k. 4. Velké Kapusany,
obec Velké KapuSany, okres Michalovce zo diia 03.11.2022, vytvorena cez Mapovy klient
ZBGIS

» Priloha ¢. 5 - Informativna kopia z mapy na parcely: C KN 361/1,2,3,4,6,7 vk 0. Velké
Kapusany, obec Velké KapuSany, okres Michalovce zo diia 03.1 1.2022, vytvorena cez Mapovy
klient ZBGIS

> Priloha ¢ 6 - Urcenie vysky roéného najmu nebytovych priestorov, vonkajsich priestorov
a pozemkov

> Priloha &. 7 — V3eobecné zivizné nariadenie mesta Velké Kapusany & [49/2018 o najme
nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta Velké Kapusany



