Zmluva o najme nebytovych priestorov, vonkajSich priestorov
a pozemKkov

uzatvorend podla prislusnych ustanoveni zdkona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

CL1
Zmluvné strany

Prenajimatel’: FrantiSek Balogh

Adresa: Pet6fiho 762/23, 079 01 Velké KapuSany
D4tum narodenia:  21.11.1973

Rodné ¢islo : 731121/9575

Bankové spojenie :  SLSP, a.s.

IBAN: SK43 0200 0000 0021 5292 1254

( d’alej len ,,prenajimatel™ )

a
Najomca: Stcit n. 0. Vel’ké KapuSany
Statutdrny zdstupca: Tibor Bészorményi, predseda spravnej rady
Sidlo: Zelend 275, 079 01 Velké KapuSany
ICO: 35581662
DIC: 2022070644
(d’alej len ,,najomca‘)
CLL

Predmet a Gfel najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom
1.1. nehnutelnosti:
a) nebytovych priestorov:
- domov dbchodcov sip.&. 275 na parcele & 333/7 - L P.P., I. NP. all. N.P.
(vytahovd Sachta a podkrovie nie je predmetom tejto ndjomnej zmluvy)
b) pozemkov:
- parc. & 333/7, zastavané plochy a nddvoria o vymere 277 m?,
- parc. & 333/8, zastavané plochy a nddvoria o vymere 212 m?
v katastrdlnom tzemi Velké KapuSany, okres Michalovce, obec Vel'ké Kapusany, ktoré
st zapisané na LV ¢. 2457, vedeného Okresnym tradom Michalovce — katastrdlny odbor,

1.2. nehnutel'nosti:
a) nebytovych priestorov:

- gardz a dielfia sip.¢. 1579 na parcele ¢. 333/5 — len cast (miestnosti: chodba,
kanceldria riaditela, kanceldria ekonéma, archiv, Satiia Zeny, sprchy Zeny, WC
Seny, Satha muZi, sprchy muZi, WC muZi, kotolha, gardZ denny staciondr
kanceldria, pracovnd terdpia, chodba, umyv. + WC imobil, umyv. + WC muZi,
umyv. + WC Zeny, pracovna, mangloviia)

- ubytovacia ¢ast' Domova ddchodcov sip. €. 1580 na parcele C. 333/6



b) pozemkov:

- parc. & 333/1, zastavand plocha a nadvorie o vymerc 4926 m
- parc. & 333/2, zastavand plocha a nddvorie o vymere 278 m
- parc. &. 333/3, zastavand plocha a nddvorie o vymere 244 m :
- parc. ¢. 333/4, zastavand plocha a nddvorie o vymere 21 m?

- parc. & 333/5, zastavana plocha a nddvorie o vymere 549 m

- parc. &. 333/6, zastavand plocha a nddvorie o vymere 146 m?
v katastrilnom tzemi Velké Kapusany, okres Michalovce, obec Velké Kapu3any, ktoré
st zapisané na LV €. 1078, vedeného Okresnym dradom Michalovce — katastralny odbor.

1.3. vonkajsich priestorov (spevnenych ploch):

- nédvoria s povrchom z asfaltobet6nu na parc. €. 333/1, zastavand plocha 2 200 m*
- parkoviska s povrchom z asfaltobeténu na parc. &. 333/1, zastavand plocha 450 m’

1.4. nehnutel'nosti:

¢) nebytovych priestorov:

- klastor sup.&. 290 na parcele ¢. 361/3
d) pozemkov:

- parc. &. 361/1, zastavané plochy a nddvoria o vymere 2857 m

- parc. & 361/2, zastavané plochy a nddvoria o vymere 492 m

- parc. &. 361/3, zastavané plochy a nddvoria o vymere 318 m

- parc. &. 361/4, zastavané plochy a néddvoria o vymere 3 m?
v katastrdlnom tGzemi Vel'ké Kapusany, okres Michalovce, obec Velké KapuSany, ktoré
st zapfsané na LV ¢&. 2125, vedeného Okresnym tradom Michalovee, Katastralnym
odborom, Pracovisko Vel'ké KapuSany.

Ot (}(

1.5. vonkaj§ich priestorov (spevnenych ploch):

2.

- chodnika na parc. &. 361/1, zastavand plocha 200 m?

Prenajimatel’ na ziklade tejto zmluvy déva nebytové priestory, pozemky podl'a bodu 1
tejto néjomnej zmluvy, so vietkymi sicastami a prislusenstvom do ndjmu ndjomcovi za
ticelom prevadzkovania domova déchodcov SUCIT n. o. Velké KapuSany, na ulici Zelend
275, Velké KapuSany.

. Néjomca prehlasuje, Ze je obozndmeny s technickym stavom prenajimanych nehnutel'nost{

a prislusenstva a Ze predmet zmluvy bude sliZit’ dohodnutému ucelu najmu.

CL 111
Doba najmu

. Zmluva o ndjme pozemku sa uzatvéra od. 01.04.2016 na dobu neur€itd.

CL IV.
Vy3ska najomného a platobné podmienky

. Zmluvné strany sa dohodli na nijomnom vo vyske

47 324,81 €/ ro¢ne : 12 = 3 943,73 €/ mesacne
podra uréenia vy3ky ndjmu, ktory tvori prilohu ¢. 1 tejto ndgjomnej zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli na thrade ndjomného vZdy do 15. diia v prisluSnom mesiaci

na udet prenajimatel’a, vedeného v pefiaznom tstave SLSP, a.s., IBAN: SK43 0200 0000
0021 5292 1254, variabilny symbol: 35581662 (ICO néjomcu).



7.

Zmluvné strany sa dohodli jedenkrit ro¢ne prehodnotit’ vy¥ku ndjomného o index
spotrebitel'skych cien vyhldsenych Statistickym dradom SR za predchadzajici kalendarny
rok dodatkom k tejto zmluve.

. V pripade omeskania s platenim ndjomného podla tejto zmluvy, je ndjomca povinny

zaplatit’ prenajimatelovi trok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy, za kazdy den
omeskania.

) CLV.
Uhrada sluZieb spojenych s najmom

Sluzby spojené s poskytovanim ndjmu (elektrickd energia, vodné a sto¢né) sa ndjomca
zavizuje uhrddzat sdm na zdklade zmluvného vztahu s doddvatelmi tychto médii.
Néjomca bude uskuto¢niovat’ dhradu platieb priamo dodavatel'om médii.

10. Za dcelom zabezpecenia sposobu thrady podla bodu 9 tejto ndjomnej zmluvy sa zmluvné

11.

12

13

14.

15.

16.
17.

18.

19.

strany zavizuji vykonat’ u prislu$nych dodédvatel'ov prehldsenie odberatel’a tak, aby nim
bol priamo nédjomca.

CL VL
Priva a povinnosti prenajimatel’a a najjomcu

Ndjomca je oprdvneny uZivat’ predmet ndjmu len na dohodnuty tdcel a nie je oprivneny
ho d’alej prenajat’.

Nédjomca je povinny starat’ sa o prenajaty predmet zmluvy so vSetkou starostlivostou
riadneho hospodira a vykonavat’ na vlastné naklady drobné opravy a obvyklé udrZiavacie
price, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uZivanim predmetu ndjmu ndjomcom.
Zaroven je povinny bez zbytotného odkladu oznimit' prenajimatelovi potrebu oprév,
ktoré m4 tento vykonat’ a umoZnit' mu ich vykonanie.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi akikol'vek $kodu,
ktord vznikne na predmete ndjmu a v pripade hrozby vzniku $kody tejto zabranit’. Pri
nesplneni tejto povinnosti zodpovedd ndjomca za §kodu, ktord tym vznikne.

Néjomca nie je oprdvneny vykonat akékol'vek iné stavebné tipravy, rekonstrukéné price,
resp. modernizaciu predmetu ndjmu bez predchddzajiceho pisomného sihlasu
prenajimatel’a. KaZd4 stavebnd tprava, rekonstrukéné price a iné zhodnotenie majetku
prenajimatel’a bude predmetom osobitnej pisomnej dohody zmluvnych stran, v ktorej si
zmluvné strany upravia podmienky, za ktorych budi jednotlivé prace realizované.

Ndjomca je povinny pocas celej doby ndjmu zabezpetit’ poistenie hnutel'ného majetku.
Nijomca je povinny zabezpecit’ poistenie majetku proti Zivelnej udalosti.

Prenajimatel’ si vyhradzuje prdvo vstupu do priestorov, ktoré si predmetom ndjmu za
Ucelom vykonania kontroly dodrZiavania podmienok tejto zmluvy, za pritomnosti
néjomcu alebo nim povereného zastupcu.

Nédjomca je povinny v prenajatych priestoroch na vlastné ndklady zabezpedit
dodrZiavanie predpisov bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri préci a ochrany pred poZiarmi.

Néjomca sa zavizuje odstrdnit’ na vlastné naklady vSetky Skody a vady, ktoré v Gase
ndjmu vznikni uZivanim nebytovych priestorov.



Cl. VIL
Ukon¢enie najmu

20. Nijomny vzt'ah podl'a tejto zmluvy zanika:

21.

22,

23

24,

23.

26.

21,

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) vypoved'ou zo strany prenajimatel’a:
- z dévodov podl'a §9 ods.2 pism. a) aZ g) zdkona ¢.116/1990 Zb.
- ak ddjde k prevodu vlastnictva,
¢) vypovedou zo strany ndjomcu,
d) odstipenim od zmluvy:
- zo strany prenajimatel’a alebo ndjomcu za podmienok uvedenych v § 679
Obéianskeho zakonnika,
e) uplynutim dohodnutej doby ndjmu.

Vypovednd lehota je Sestmesaénd a za¢ina plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho
po dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Odstipenie od zmluvy musi byt doru¢ené druhej strane v pisomnej podobe a jeho u¢inky
nastdvajd dilom doruéenia, ak v odstipeni nie je uvedené inak.

Nijomca je povinny pisomne vyzvat prenajimatela na odovzdanie a prevzatie
nehnutelnosti tak, aby tieto boli odovzdané prenajimatel'ovi najneskor v prvy pracovny
defi po skonceni ndgjmu.

O odovzdani a prevzati ndgjmu spiSu zmluvné strany zdpisnicu, ktorej jedno vyhotovenie
dostane ndjomca.

Cl. VIIL
Predkupné pravo

Nédjomca ma predkupné pravo na kipu nehnutelnosti uvedenych v ¢l Tods. 1 tejto
zmluvy.

CL IX.
Zaverecné ustanovenia

Akékol'vek zmeny tykajice sa tejto zmluvy mdZu byt vykonané iba po vzdjomnej
dohode oboch zmluvnych strdn formou pisomnych dodatkov.

NeoddeliteI'nou stc¢ast'ou tejto zmluvy su:

» Priloha ¢. 1 - Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva ¢. 2457 okres
Michalovce, obec Vel'ké Kapusany, k. . Vel'ké KapuSany, vytvoreny cez katastrilny
portél zo dita 30.03.2016

» Priloha ¢. 2 - Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva ¢. 1078 okres
Michalovce, obec Vel'ké Kapusany, k. 4. Velké Kapusany, vytvoreny cez katastrdlny
portal zo dia 30.03.2016

» Priloha &. 3 - Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva ¢. 2125 okres
Michalovce, obec Vel'ké Kapusany, k. i. Vel'ké KapuSany, vytvoreny cez katastrdlny
portél zo dia 30.03.2016

» Priloha &. 4 - Informativna képia z mapy na parcelu: C KN 333/1- 8 vk. 4. Velké
KapuSany, vytvorend cez katastrdlny portdl zo dia 30.03.2016

» Priloha €. 5 - Informativna képia z mapy na parcelu: C KN 361/3, 6, 7 v k. 4. Velké
Kapu$any, vytvorend cez katastralny portal zo dfia 30.03.2016

> Priloha & 6 - Urlenie vySky roéného ndjmu nebytovych priestorov, vonkajsich
priestorov a pozemkov



28. Touto zmluvou sa zruuju:
- Zmluva o ndjme nebytovych priestorov a pozemkov zo dna 19.02.2015
- Zmluva o nijme nebytovych priestorov a pozemkov zo dia 23.09.2015

29. Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch s platnostou origindlu, z ktorych 1
vyhotovenie dostane prenajimatel’ a 2 vyhotovenia ndjomca.

30. Tato zmluva nadobida platnost’ diom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia podl'a osobitnych predpisov.

31. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluva obsahuje ich skuto¢nd, vdZznu a slobodni vél'u,
Ze nebola uzatvorend v tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok, Ze zmluvu si pre€itali,
jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu s jej obsahom tito podpisali.

Vo Vel'kych KapuSanoch, diia 30.03.2016

prenajimatel’: ndjomca: Stcit n. o. Vel'’ké KapuSany

.......................................

{y predseda spravnej rady



