Zmluva o najme nebytovych priestorov a pozemkov

uzatvorend podla prislusnych ustanoveni zdkona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

CLI
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Frantisek Balogh

Adresa: Pet6fiho 762/23, 079 01 Velké Kapusany
Détum narodenia: 21.11.1973

Rodné éislo : 731121/9575

Bankové spojenie :  SLSP, a.s.

IBAN: SK3802000000002115217153

( d’alej len ,,prenajimatel* )

a
Nijomca: Sicit n. 0. Vel’ké Kapusany
Statutarny zéstupca: Tibor Boszorményi, predseda spravnej rady
Sidlo: Zelend 275, 079 01 Velké KapuSany
ICO: 35581662
DIC: 2022070644
(d’alej len ,,najomca‘)

CL L

Predmet a ii¢el najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom
1.1. nehnutel'nosti:

a) nebytovych priestorov:
- domov déchodcov stip.&. 275 na parcele & 333/7 - I. P.P., I. NP. all. N.P.
(vytahovd Sachta a podkrovie nie je predmetom tejto ndjomnej zmluvy)
b) pozemkov:
- parc. & 333/7, zastavané plochy a nddvoria o vymere 277 m?,
- parc. &. 333/8, zastavané plochy a nddvoria o vymere 212 m?
v katastrdlnom tizemi Velké KapuSany, okres Michalovee, obec Vel'ké KapuSany, ktoré
su zapisan€ na LV ¢&. 2457, vedeného Okresnym tiradom Michalovce — Katastralny odbor,

1.2. nehnutel'nosti:
a) nebytovych priestorov:
- gardz a dielfa sup.E. 1579 na parcele ¢. 333/5 — len éast' (miestnosti: chodba,
kanceldria riaditela, kanceldria ekonéma, archiv, Satia Zeny, Satiia muZi, sprchy
Zeny, sprchy muZi, WC muZi, WC Zeny, vydaj stravy, kuchyrna, biely riad, cierny
riad, chodba, sklad, sklad zeleniny, satiia kuchdr, WC, WC Zeny, WC muZzi, kotolia)
- ubytovacia ¢ast Domova déchodcov stip. &. 1580 na parcele &. 333/6
b) pozemkov:

- parc. & 333/1, zastavand plocha a nddvorie o vymere 4926 mz,_
- parc. & 333/2, zastavand plocha a nddvorie o vymere 278 m?
- parc. & 333/3, zastavand plocha a nidvorie o vymere 244 m?®,
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- parc. &. 333/4, zastavana plocha a nidvorie o vymere 21 m’

- parc. C. 333/5, zastavand plocha a nadvorie o vymere 549 m?,

- parc. ¢. 333/6, zastavand plocha a nédvorie o vymere 146 m’
v katastrdlnom tizem{ Vel'ké KapuSany, okres Michalovce, obec Velké KapuSany, ktoré
st zapisané na LV €. 1078, vedeného Okresnym tradom Michalovce — katastralny odbor.

Cic

1.3. Vonkajsie priestory:

- nddvorie — 2 200 m*
- parkovisko — 450 m?

. Prenajimatel’ na zéklade tejto zmluvy dédva nebytové priestory, pozemkKy podla bodu 1
tejto ndjomnej zmluvy, so vietkymi sicastami a prisluSenstvom do ndjmu ndjomcovi za
ticelom previdzkovania domova déchodcov SUCIT n. o. Velké KapusSany, na ulici Zelen
275, Velké KapuSany.

. Ndjomca prehlasuje, Ze je oboznimeny s technickym stavom prenajimanych nehnutelnosti
a prisluSenstva a Ze predmet zmluvy bude sliZit’ dohodnutému ticelu nijmu.

CI. IIL
Doba najmu

- Zmluva o ndjme pozemku sa uzatvara na dobu uréiti od 01.03.2015 do 01.03.2040, . j-na
dobu 25 rokov.

CLIV.
Vyska ndjomného a platobné podmienky

. Zmluvné strany sa dohodli na ndgjomnom vo vyske
56 709,05 €/rocne : 12 = 4 725,75 € / mesaéne
podla ur€enia vysky ndjmu, ktory tvori prilohu &. 1 tejto nijomnej zmluvy.

- Zmluvné strany sa dohodli na thrade ndjomného vidy do 15 dia v prislusnom mesiaci
na ucet prenajimatela, vedeného v pefiaznom ﬁstvave SLSP, a.s., IBAN: SK38 0200 0000
0021 1521 7153, variabilny symbol: 35581662 (I1CO ndajomcu).

- Zmluvné strany sa dohodli jedenkrit ro¢ne prehodnotit’ vysku ndjomného o index
spotrebitel'skych cien vyhldsenych Statistickym tiradom SR za predchédzajici kalendédrny
rok dodatkom k tejto zmluve.

- V pripade omeSkania s platenim ndjomného podla tejto zmluvy, je nijomca povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi trok z omeSkania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy, za kazdy den
omeskania.

: CLV.
Uhrada sluZieb spojenych s najmom

. Sluzby spojené s poskytovanim ndjmu (elektrick4 energia, vodné astoéné) sa ndjomca
zavdzuje uhridzat’ sdm na zéklade zmluvného vzfahu s dodivatelmi tychto médii.
Néjomca bude uskutoéiovat’ dhradu platieb priamo dodavatelom médii.

10. Za i¢elom zabezpetenia spdsobu tdhrady podla bodu 9 tejto nijomnej zmluvy sa zmluvné

strany zavazuji vykonat’ u prislusnych dodavatel'ov prehldsenie odberatela tak, aby nim
bol priamo ndjomca.
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CL VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

Ndjomca je oprdvneny uZivat' predmet nijmu len na dohodnuty téel a nie je oprdvneny
ho d’alej prenajat’.

Nijomca je povinny starat’ sa o prenajaty predmet zmluvy so vietkou starostlivostou
riadneho hospodara a vykonavat' na vlastné naklady drobné opravy a obvyklé udr¥iavacie
price, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uZivanim predmetu ndjmu najomecom.
Zaroven je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit' prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma tento vykonat’ a umoZnit' mu ich vykonanie.

Ndjomca je povinny bez zbyto&ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi akikol'vek Skodu,
ktord vznikne na predmete ndjmu a v pripade hrozby vzniku Skody tejto zabranit. Pri
nesplnent tejto povinnosti zodpoved4 ndjomca za Skodu, ktord tym vznikne.

Najomca nie je opravneny vykonat” akékol'vek iné stavebné tpravy, rekonstrukéné préce,
resp. moderniziciu predmetu ndjmu bez predchidzajiceho pisomného siihlasu
prenajimatel’a. KaZzdd stavebnd tprava, rekonstrukéné price a iné zhodnotenie majetku
prenajimatela bude predmetom osobitnej pisomnej dohody zmluvnych strén, v ktorej si
zmluvné strany upravia podmienky, za ktorych budi jednotlivé price realizované.

Najomca je povinny pocas celej doby ndjmu zabezpecit' poistenie hnute'ného majetku.
Néjomca je povinny zabezpedit’ poistenie majetku proti Zivelnej udalosti.
Prenajimatel’ si vyhradzuje prdvo vstupu do priestorov, ktoré si predmetom néjmu za

ucelom vykonania kontroly dodrZiavania podmienok tejto zmluvy, za pritomnosti
ndjomcu alebo nim povereného zéstupcu.

Ndjomca je povinny v prenajatych priestoroch na vlastné niklady zabezpeit
dodrZiavanie predpisov bezpetnosti a ochrany zdravia pri préci a ochrany pred poZiarmi.

Ndjomca sa zaviizuje odstranit’ na vlastné naklady vetky Skody a vady, ktoré v ase
ndjmu vznikni uZivanim nebytovych priestorov.

Cl. VIL
Ukondenie najmu

Nédjomny vztah podl'a tejto zmluvy zanika:
a) pisomnou dohodou zmluvnych strén,
b) vypovedou zo strany prenajimatel’a:
- z dovodov podl'a §9 ods.2 pism. a) aZ g) zakona &.116/1990 Zb.
- ak d6jde k prevodu vlastnictva,
¢) vypoved'ou zo strany ndjomcu,
d) odsuipenim od zmluvy:
- zo strany prenajimatela alebo ndjomcu za podmienok uvedenych v § 679
Obcianskeho zdkonnika,
e) uplynutim dohodnutej doby ndjmu.

Vypovedna lehota je Sestmesacnd a zacina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho
po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Odstiipenie od zmluvy musi byt’ doruéené druhej strane v pisomnej podobe a jeho t¢inky
nastévaji dfiom dorucenia, ak v odstipeni nie je uvedené inak.

Nijomca je povinny pisomne vyzvat prenajimatela na odovzdanie a prevzatie
nehnutelnostf tak, aby tieto boli odovzdané prenajimatel'ovi najneskédr v prvy pracovny
defl po skonéeni ndjmu.



24. O odovzdani a prevzati najmu spiu zmluvné strany zépisnicu, ktorej jedno vyhotovenie
dostane ndjomca.

C1. VIIL.
Predkupné pravo

25. Ndjomca ma predkupné pravo na kdpu nehnutelnosti uvedenych v &l Tods. 1 tejto
zmluvy.

Cl IX.
Zavereéné ustanovenia

26. Akékol'vek zmeny tykajice sa tejto zmluvy mdzu byt vykonané iba po vzajomnej
dohode oboch zmluvnych stran formou pisomnych dodatkov.
27. Neoddelitel'nou sicast’ou tejto zmluvy si:
» Priloha €. 1 - Uréenie vy§ky ndjmu
» Priloha ¢. 2 - K6pia katastrilnej mapy na parcelu: C KN 3331/ - 333/8, 332/12
v k. 1. Vel'ké KapuSany zo dfia 20.01.2015
» priloha . 3 - Vypis z LV &. 2457,
okres Michalovce, obec Velké Kapusany, k. 4. Vel'ké Kapusany,
zo dna 20.01.2015
» priloha €. 4 - Vypis z LV &. 1078,
okres Michalovce, obec Vel'ké KapuSany, k. i. Vel'ké Kapusany,
zo dna 20.01.2015
28. Téato zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch s platnostou origindlu, z ktorych 1
vyhotovenie dostane prenajimatel’ a 2 vyhotovenia nidjomca.

29. Tato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a iCinnost” ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia podl'a osobitnych predpisov.

30. Zmluvné strany vyhlasujy, Ze tdto zmluva obsahuje ich skutoénd, vdZnu a slobodni volu,
Ze nebola uzatvorend v tiesni ani za inak nevyhodngch podmienok, ze zmluvu si preéitali,
jej obsahu porozumeli a na znak sihlasu s jej obsahom tito podpisali.

Vo Velkych KapuSanoch, diia 19.02.2015

prenajimatel’: ndjomca: Sucit n. o. Vel’ké KapuSany

SUCIT n.o. Velké Kapusany
Z a :}Tb
079 @1 V§fké Kapusany
ICO: 35581662 \DI6: 2022070644
OVVS/32y0

Tibor Boszorményi
predseda sprévnej rady




Priloha ¢. 1 k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov a pozemkov zo dria 01.01.2015

Urcenie vysky najmu

Spevnené | Vymerav | Cenandjmu | Cena najmu
LV ¢ | Nebytové prietory [Pozemky plochy m2 1m2/rok spolu/rok
domov dochodcov
|stp.&. 275 nape. _ _
333/7 665,061 ~ 15521,14
Celkova plocha
I.P.P. 214,131
jeddleri 74,276 19,95 1481,81
kanceldria 19,205 31,90 612,64
chodba 30,735 15,95 490,22
kotolria 7,947 19,95 158,54
kuchyria 23,642 19,95 471,66
sklad 8,353 19,95 166,64
WC Zeny 5,442 15,95 86,80
WC muzi 5,569 15,95 88,83
chodba 8113 15,95 129,40
prdcovria 25,534 19,95 509,40
WC persondl 5,315 15,95 84,77
Celkovd plocha
I.N. P.: 229,105
vrdtnica 7,28 19,95 145,24
zddverie + schod. 15,48 15,95 246,91
chodba 34,425 15,95 549,08
izba 17,052 31,90 543,96
izba 16,900 31,90 539,11
izba 16,900 31,90 539,11
izba 16,900 31,90 539,11
izba 13,441 31,90 428,77
izba 23,642 31,90 754,18
2457 sprcha + WC Zeny 14,965 15,95 238,69
WC persondl 3,220 15,95 51,36
sprcha + WC muzi 15,079 15,95 240,51
kuchynka 16,900 19,95 337,16
sesterskd izba 16,921 31,90 539,78
Celkova plocha
II. N. P.: 221,825
schodisko 15,48 15,95 246,91
chodba 34,425 15,95 549,08
izba 17,052 31,90 543,96
izba 16,900 31,90 539,11
izba 16,900 31,90 539,11
izba 16,900 31,90 539,11
izba 13,441 31,90 428,77
izba 23,642 31,90 754,18
sprcha + WC Zeny 14,965 15,95 238,69




WC persondl 3,220 15,95 51,36
sprcha + WC muzi 15,079 15,95 240,51
izba 16,900 31,90 539,11
kuchynka 16,921 19,95 337,57

Pozemky spolu: 489,000 978,00

p.c. 333/7 -

zastavana

plocha a

nadvorie 277,000 2,00 554,00

p.c. 333/8 -

zastavana

plocha a

nadvorie 212,000 2,00 424,00
garaz a diefia sup. &,
1579 na p.€. 333/5
(administrativna ..
budova) 242,17 4812,79
chodba 7,931 15,95 126,50
kanceldria - riaditel 17,190 31,90 548,36
kanceldria - ekon. 12,633 31,90 402,99
archiv 11,812 19,95 235,65
satria Zeny 32,922 15,95 525,11
sprchy Zeny 10,206 15,95 162,79
WC Zeny 4,080 15,95 65,08
Satria musi 11,216 15,95 178,90
sprchy muZi 6,296 15,95 100,42
WC muzi 1,710 15,95 27,27
vydaj stravy 32,612 19,95 650,61
kuchyria 17,571 19,95 350,54
biely riad 3,071 19,95 61,27
cierny riad 3,071 19,95 61,27
W(C Zeny (imobil) 2,520 15,95 40,19
WC muzi 4,500 15,95 71,78
chodba 6,720 15,95 107,18
sklad 6,313 19,95 125,94
sklad zeleniny 4,600 19,95 91,77
satria kuchar 4,000 15,95 63,80
WC kuchdr 1,620 15,95 25,84
kotolria 39,576 19,95 789,54
ubytovacia éast DD
vo Velkych
Kapusanoch
stip.€. 1580 na p.&. |
333/6 120,480 3194,12
chodba 18,630 15,95 297,15
izba 27,225 31,90 868,48
izba 22,275 31,90 710,57
kuchyrna 5655 19,95 112,82
sprcha muzi 4,495 15,95 71,70




sprcha Zeny 4,205 15,95 67,07
1078 |WC muii 4,640 15,95 74,01
WC Zeny 4,495 15,95 71,70
izba 28,860 31,90 920,63
Pozemky spolu: - 6164,000 12 328,00
p.c. 333/1-
zastavana
plocha a
nadvorie 4926,000 2,00 9 852,00
p.c. 333/2 -
zastavana
plocha a
nadvorie 278,000 2,00 556,00
p.c. 333/3 -
zastavana
plocha a
nadvorie 244,000 2,00 488,00
p.c. 333/4 -
zastavana
plocha a
nadvorie 21,000 2,00 42,00
p.&. 333/5 -
zastavana
plocha a
nadvorie 549,000 2,00 1098,00
p.¢. 333/6 -
zastavana
plocha a
nadvorie 146,000 2,00 292,00
Vonkajsie
priestory 19 875,00
nadvorie 2200,000 7,50 16 500,00
parkovisko 450,000 7,50 3 375,00
Cena najmu celkom: 56 709,05
Pozndamka:

Podkladom pre urenie ceny ndjmu nebytovych priestorov bolo VZN Mesta Velké Kapusany ¢ 110/2011
o0 ndjme nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta Velké Kapusany, § 6 Cena ndjmu, ods. 1), kategdria

A
Priloha:

VZN Mesta Velké Kapusany ¢é. 110/2011




V3eobecne zavazné nariadenie Mesta Vel'ké Kapusany €. 110/2011
0 najme nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta Vel'ké Kapusany

Mestské zastupitel'stvo vo Velkych Kapusanoch v zmysle 86 ods. 1 a §11 ods. 4 pism. g) z.¢.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v platnom zneni, §3 z.£. 500/1991 Zb. o pdsobnosti obci vo
veciach najmu a podnajmu nebytovych priestorov v platnom zneni, z.¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni, ustanoveni Obéianskeho zakonnika
v platnom zneni a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Vel'ké Kapusany

vydava

pre katastrdlne (zemie mesta Velké Kapudany toto vieobecne zavizné nariadenie (dalej len
»VZN") v ramci vykonu samospravnej pdsobnosti.

CAST I.
Uvodné ustanovenia
§1

1.) Uéelom tohto VZN je urdit’ podmienky ndjmu a vy3ku obvyklého ndjomného za prenajom
nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta Vel'ké KapuSany (d‘alej len ,mesto").

2.) Nebytové priestory mesto poskytne fyzickym a pravnickym osobdm na uspokojovanie ich
potrieb, rozvoj podnikatel'skych aktivit, realizaciu &innosti v oblasti vzdelavania, zdravotnictva,
kultdry, socidlnej, charitativnej, environmentalnej, ako aj na ¢innost' zaujmovych zdruzeni,
politickych stran, pripadne na inymi pravnymi predpismi dovoleny Ucel.

~ 3.)Toto VZN plati pre vietky organizacie vykondvajlce spravu mestského majetku (dalej len
~Spravcovia®),

§2

1.) Za nebytové priestory pre (cely tohto VZN sa povaZuj:

a) miestnosti alebo stibory miestnosti, ktoré podla rozhodnutia stavebného tradu st urdené
na iné Gcely ako na byvanie; za nebytové priestory sa nepovazuje prisluSenstvo bytu
alebo spoloéné priestory domu;

b) byty, pri ktorych bol udeleny sthlas na ich uZivanie na nebytové (cely.

2.) Nebytovymi priestormi, ktoré su vo viastnictve mesta, méze nakladat’ primédtor mesta,
mestskeé zastupitel'stvo alebo sprévcovia (dalej len ~prenajimatel™).

§3

Prava a povinnosti prenajimatel'a a nadjomcu

1.) Ak nie je dohodnuté inak, prenajimatel je povinny odovzdat nebytovy priestor ndjomcovi
v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé uZivanie, v tomto stave ho na svoje naklady
udrZiavat’ a zabezpeovat' riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim
nebytového priestoru spojent.

2.) Najomca je opravneny uzivat’ nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve.

3.) Naklady spojené s obvyklym udrfiavanim prenajatych nebytovych priestorov ako aj ich befnt
udrzbu znasa vyluéne najomca.



4.) Najomca je povinny bez zbytoného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré
ma prenajimatel’ urobit, a umoZnit' vykonanie tychto iinych nevyhnutnych oprav; inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

CAST II.
Zmluva o najme nebytového priestoru

§4

1.) Ndjom nebytového priestoru vznikd na zaklade zmluvy o néjme nebytového priestoru (d‘alej
len ,ndjomna zmluva™).

2.) Najomna zmluva musi mat’ pisomn( formu a musi obsahovat’ predmet a Gdel najmu, vyéku
a splatnost’ najomného a spdsob jeho platenia, prava a povinnosti prenajimatela a najomcu,
a ak nejde o najom na neurcity Cas, Cas, na ktory sa najom uzaviera. Sicastou najomnej
zmluvy je aj kopia zivnostenského listu resp. kdpia vypisu z obchodného registra.

3.) Ak zmluva neobsahuje naleZitosti uvedené v §4 ods. 2 tohto VZN, je neplatna.

§5

Uzatvaranie najomnych zmliv

1.) Najomna zmluva sa uzavrie na dobu urcitd alebo neurcitl. Ak je ndjomna zmluva uzavreta na
dobu urditd, v zmluve sa presne uvedie zadiatok ndjmu a skonéenie nadjmu.

2.) N3jomnd zmluva musi obsahovat’ presné oznacenie zmluvnych strdn aspof s nasledovnymi
Gdajmi:
a) fyzickeé osoby — meno, priezvisko, rodné Cislo, bydlisko, ¢. OP; )
b) fyzické osoby — podnikatelia — obchodné meno, miesto podnikania, ICO (ak bolo
pridelené), oznacenie registra, v ktorom je pravnické osoba zapisana;
c) pravnické osoby - nazov, sidlo, ICO, Statutarny orgdn, oznaCenie registra, v ktorom je
pravnicka osoba zapisana.

3.) Najomné zmluvy podpisuje primdtor mesta alebo spravca mestského majetku.

4.) V pripade, ak ide o najomnd zmluvu na dobu dihSiu ako 5 rokov resp. na dobu neurditq,
zmluvu mozno uzavriet' len po predchadzajicom sihlase mestského zastupitel'stva.

5.) Nebytovy priestor musi byt v najomnej zmluve presne vymedzeny tak, aby nemohlo déjst’
k jeho zamene s inym nebytovym priestorom. Preto nebytovy priestor musi byt vymedzeny
aspon tymto spdsobom:

a) vymedzenim stavby, v ktorej sa nachadza - uvedenim stpisného ¢isla
b) lokalizAciou nebytového priestoru v stavbe, v ktorej sa nachadza — opis polohy
c) vymerou nebytového priestoru v m?,

6.) Sposob platby najomného je presne urleny v najomnej zmluve ana zaklade dohody
zmluvnych stran.

7.) Vnajomnej zmluve sa uvadza spdsob skonfenia ndjomného vztahu, ato odkazom na
prisluné ustanovenia § 9 aZ 14 zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov alebo zahrnutim tychto ustanoveni do textu najomnej
zmluvy.



§6

Cena najmu

1.) Rozdelenie nebytovych priestorov podla charakteru, povahy vykondvanej &nnosti, Géelu
vyuZitia v danom priestore a roéné ndjomné za prendjom 1 m* plochy nebytovych priestorov
je stanovené nasledovne:

Kategéria A: herne, poistovne, banky, stdvkové kanceldrie, realitné kancelarie, zdravotnicke
a lekarenské zariadenia, reStauratné priestory, obchodné priestory, kancelarske
priestory a dalSie priestory podobnych (Zitkowych vlastnosti vyuzivané na

podnikatel'ski éinnost!
- vyska najomného | 31,90 €
- skladové priestory, ¢akaren 19,05 €
- chodby, soc. zariadenia 15,95 €

Kategdria B: priestory zabezpelujlice slusby pre obyvatel'stvo (napr. holi¢stvo, masérske sluzby
a pod., s vynimkou vyrobnej ¢innosti), bufety v Skolskych zariadeniach

- vyska najomného 17,95 €
- skladové priestory, Cakarer 11,95 €
- chodby, soc. zariadenia 10,00 €

Kategdria C: vyrobn4 innost’

- vySka ndjomného 27,90 €
- skladové priestory, ¢akaren 15,95 €
- chodby, soc. zariadenia 13,95 €

Kategéria D: politické strany a hnutia, mimoviddne organizacie, a organizacie podobného
charakteru,
skladové priestory, vyrobné priestory, dielenské priestory, garé¥e a dalsie
priestory podobnych (zZitkovych vlastnosti

- vyska najomného 12,00 €
- chodby, soc. zariadenia 6,00 €
Kategéria E: vonkajsie priestory 5,00 €
Prevadzkové naklady spojené s uZivanim nebytovych priestorov 12,75 €

(plati pre kategérie A, B, C a D)

Kategéria F: kanceldrie, poistovne na Mestskom rade vratane slufieb a u¥ivania spolocnych
priestorov

- vy$ka najomného vratane sluZieb a uZivania spolo&nych priestorov 71,70 €

V kategdrii F pre mimovlddne organizicie mdze primator mesta znizit najomné az do vysky 90%
z ndjomného.

Kategéria G: skiiSobne hudobnych skupin (v priestoroch suterénu)

- vySka najomného vratane slufieb
a uZivania spolo&nych priestorov 5 €/mesiac/miestnost’



Kategdria H: nacviky detskych stborov, uZivanie regiondlnej kanceldrie Kultirneho centra
MedzibodroZia a PouZia a iné (v budove Domu sluzieb)

- vySka najomného vrétane sluZieb
a uzivania spolo¢nych priestorov 1 €/mesiac/miestnost’

Kategoria I: prendjom 3portovych zariadeni
vyska najomného
- Telocvi€ha na Zakladnej Skole J. Erdélyiho s vyuovacim jazykom
madarskym (dalej len ,ZS s VIM™) na Ulici Z. Fabryho

a na Zdkladnej Skole P.0.Hviezdoslava (dalej len ,ZS P.O.H.™) 12,00 €/hod.
- Telocvichia na ZS s VIM na Ulici Komenského 14,40 €/hod.
- Dom Sportu } 12,00 €/hod.
- Tenisové ihrisko pri ZS P.O.H. 4,00 €/hod.
- Ihrisko s umelou trdvou na Ul. Kipelnej,

v aredli Z8 s VIM na UI. Z. Fabryho 10,00 €/hod.
- za osvetlenie pri ihriskdch s umelou travou 3,00 €/hod.
- za pouzivanie socidlnych zariadeni pri ihriskach s umelou travou 3,50 €

(pripocitava sa jednorazovo k sume za prendjom)

- pre mestské Sportové kluby vo vietkych portovych zariadeniach 1 €/tréningova
(maximalne 3x za tyZzderi po max. 2 hodiny) jednotka

Kategéria J: prendjom miestnosti v mestskom kult(irnom stredisku
vyska ndjomného

- Galéria COPUS 12,00 €/hod.
- Fotogaléria R. a C. Capa 12,00 €/hod.
- Velka séla 24,00 €/hod.
- FoyerI. : 6,00 €/hod.
- FoyerII. 6,00 €/hod.
- Velka sdla KD Vedkovce 12,00 €/hod.
- Aredl KD Veskovce 24,00 €/hod.
- MultifunkCna miestnost’ TIC 24,00 €/hod.
- Galéria TIC 24,00 €/hod.
- Suterén TIC 12,00 €/hod.
- Velka séla pre Ucely predaja (3atstva, obuvi a pod.) 200,00 €/hod.
- Foyer L. pre Ucely predaja (atstva, obuvi a pod.) 60,00 €/hod.

- pre v3etky Skolské zariadenia na Gizemi mesta
vo vSetkych miestnostiach 1 €/prilezitostna &innost’

Prevadzkové naklady spojené s uZivanim nebytovych priestorov

(plati pre kategériu J)
- v zimnom obdobi 7,25 €/hod.
- v letnom obdobi 4,65 €/hod.

Kategéria K: prendjom priestorov s pravidelnym charakterom
vyska najomného vratane sluZieb
a uzivania spolocnych priestorov

- na vychovnu a vzdelavaciu ¢innost’ v Skolskych zariadeniach 4,20 €/hod.
- pre spoloCenské Ucely so ziskovym charakterom - 8,40 €/hod.
- pre spoloCenské Ucely s neziskovym charakterom,

nacviky réznych skupin 1 €/aktivita



Kategoria L: prenajom priestorov s jednorazovym charakterom

- vy5ka najomného 12,00 €/hod.

- zariadenia pre vychovn( a osvetovii &innost, neziskové organizacie,
obCianske zdruZenia, kultirne kluby, charitativne spolky, na
vzdeldvacie, kultirne, spolocenské a daldie podobné aktivity,
charitativne Gcely 1 €/aktivita

Kategoria M: automaty na nealkoholické napoje 20,00 €/rok

2.)

3)

4.)

5.)

6.)

7))

Prispevkové a rozpoltové organizicie, ktorych zriad'ovatefom je mesto, mbzu si medzi sebou
navzajom prenajimat’ svoje nebytové priestory za cenu prevadzkovych nékladov spojenych
s uzivanim nebytového priestoru.

K zniZeniu alebo odpusteniu ceny najmu uréenej podra § 6 ods. 1.) tohto VZN moZe mesto

Velké Kapusany pristlpit’ len v pripadoch, ak:

a) ndjomca je osobou so zdravotnym postihnutim a poskytuje obyvatefom mesta
nedostatkove a verejnostou vyZzadované sluzby;

b) najomca vyvija neziskovil ¢innost' na tseku vzdelavania, osvety, kultlry, telovychovy,
charity alebo socidlnom;

€) najomca preukdzatelne a zdokladovane zabezpedi zhodnotenie prenajatého nebytového
priestoru (napr. montaZ Zal(zii, obklady stien, nova podiaha a pod.);

d) je to v zdujme obyvatelov mesta.

Ak ndjomca nebytového priestoru, na zaklade pisomnej Ziadosti, po predchddzajlicom
pisomnom sthlase prenajimatela zhodnoti prenajaty priestor, moZe pristipit prenajimatel
k dhrade tychto nékladov spojenych so zmenou na nebytovom priestore a to zapoditanim do
najomného za tychto podmienok:
a) o zmene formy pinenia ndjomného sa spide pisomny dodatok k ndjomnej zmluve na
zéklade preukazania vySky vynaloZenych nikladov ndjomcom nasledovnymi dokladmi:
- adresné faktlry a spdsob ich Ghrady;
- dodacie, montazne listy;
- doklady o zaplateni;
b) prenajimatel’ fyzickou kontrolou overi skutoine vynalo¥ené investicie, zhodnocujlice
nebytové priestory.

Znizenie ceny ndjmu podla odseku 2.) a 3.) posudzuje komisia vystavby, (zemného
planovania a majetkopravna alebo finan¢na komisia a schval'uje MsZ.

Najomca je okrem ndjomného povinny platit prenajimatelovi (hrady za sluiby spojené
s najmom nebytového priestoru.

V najomnej zmluve sa uvédza Specifikicia sluieb poskytovanych prenajimatefom, vyska
uhrady za tieto sluzby, spésob platby, ich splatnost, pripadne sankcie za neplatenie.

8.) V pripade omeskania ndjomcu s platenim ndjomného a dhrad za sluzby spojené s uZivanim

9.)

nebytového priestoru sa aplikuje ustanovenie § 517 ods. 2 Obianskeho zikonnika v spojeni s
§ 3 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obcianskeho zékonnika, ktoré upravuji zékonné Groky z omeskania.

Obsahom ndjomnej zmluvy je aj ustanovenie o spdsobe zmeny (zvySenia alebo zniZenia)
najomného za nebytovy priestor, ak dojde k zmene vieobecne zavdznych pravnych predpisov
upravujicich ceny alebo kzmene VZN mesta Velké KapuSany upravujiceho néjom
nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta Velké Kapudany, ktoré mdze prenajimatel
vykonat' jednostranne na zaklade pisomného ozndmenia najomcovi. Zmeny je prenajimatel
povinny pisomne ozndmit’ ndjomcovi a tento je ich povinny akceptovat. V pripade, ak



najomca takudto zmenu neakceptuje, prenajimatel’ je opravneny od najomnej zmluvy okamzite
odstupit’.

10.) Na v3etky zmeny alebo doplnky najomnej zmluvy sa vyZaduje pisomna forma.

CAST I11I.
Osobitné ustanovenia

§7

1.) Prenajimatel' si v kazdej najomnej zmluve vyhradi pravo jednostranne pristapit’ k jej Gprave —
pri cene najomného a platbéch za sluzby vzhl'adom na:
a) zmeny v cenovych predpisoch vieobecnej psobnosti:
b) aktualizaciu prisluSnych vieobecne zavidznych nariadeni mesta;
€) pri ndraste rocnej miery inflicie v SR o viac ako 5 %.

2.) Prenajimatel’ i ndjomca sa zavdzuji bezodkladne oznamovat’ druhej zmluvnej strane vsetky
zmeny sUvisiace s ich najomnym vztahom.

3.) Kontrolu dodrZiavania tohto VZN vykonava hlavny kontrolér mesta Velké Kapusany.

CAST Iv.
Zaverecné ustanovenia
§8

1.) Toto v3eobecne zdvdzné nariadenie bolo schvélené uznesenim Mestského zastupitel'stva vo
Velkych Kapusanoch €islo: 109/2011 zo dfia 16.11.2011.

2.) Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov uzavreté pred nadobudnutim G&innosti tohto VZN sa
posudzuji podfa pravnych predpisov Ginnych v €ase ich uzavretia. Tymto nie je dotknuté
ustanovenie § 6 ods. 9 tohto VZN.

3.) Ucinnostou tohto VZN sa zruéi VZN & 78/2007 o najme nebytovych priestorov vo vlastnictve
mesta Velké Kapusany vratane dodatkov a vietky uznesenia tykajiice sa n&jmu nebytovych
priestorov vo vlastnictve mesta Velké Kapusany.

4.) Toto vieobecne zavazné nariadenie nadobuda Gdinnost’ diiom 01.01.2012.

Mgr. Peter Petrikan
primator mesta

Vyvesené pred schvalenim: 6.10.2011
Schvélené: 16.11.2011

Vyvesené po schvaleni: 23.11.2011
Zvesené po schvaleni:
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VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDLNOSTI

Okres ) 807 Michalovce
Obec : 543 853 VELKE KAPUSANY Datum vyhotovenia: 20.01.2015
Katastralne uzemie: 868 043 Velké Kapu$any Cas vyhotovenia : 09:57:49

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA. & 2457
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnei mape

Parcelné Vymera Druh : Spésob Druh Umiest. Pravny
¢islo v m2 pozemku VyuZ.p. chr.n pozemku vztah
33347 277 Zastavani plocha a nadvorie 16 1
333/8 212 Zastavana plocha a nadvorie 18 1
Legenda:
Koéd spésobu vyuzZivania pozemku
16 - Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznadeni stpisnym
cislom

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

Kéd umiestnenia pozemku 5

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce
Stavby
Supisné Na parcele Druh Popis Druh Umiest.
¢islo Cislo stavby stavby chr.n.  stavby
2175 333/7 20 domov déchodcov : ' 1

Legenda:

Kéd druhu stavby
20 - Ina budova

Kéd umiestnenia stavby
1 - Stavby postavané na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Pors Priezvisko, meno (nadzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO)
éislo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

U&astnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Balogh Frantisek, Petofiho 762/25, Velké Kapusany, PSC 079 01, SR
Datum narodenia: 21.1%1.1973 X
Spoluvlastnicky podiel: 141

Titul nadobudnutia

Uznesenie 15 Er 1845/02 - 2 25/04 - &z 198/04

Rozhodnutie zo dfia 26.10.2004 - X 37/2004 - &z 613/2004

Rozhodnutie o povoleni zmeny v uzivani 49/1491/2005/S0 - ZUS/si - Z 151/08 - &z 203/08
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Pril.c. ht

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDENOSTI

Okres : -807 Michalovce
Obec i 543 853 VELKE KAPUSANY Datum vyhotovenia: 20.01.2015
Katastralne uzemie: 868 043 Velké Kapusany Cas vyhotovenia 09:56:31

VYPH;ZIJSTU VLASTNiCTVAéJWB
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" ¢vidované na Katastralnej mape

Parcelné Vymera Druh Spésob Druh  Umiest. Pravny
ciclo v m2 pozemku vyuz.p, chr.n pozemku vztah
333/1 4926 ©astavana plocha a nadvorie 18 1
J330 2 278 Zastavana plocha a nadvorie 18 1
333/3 244 Zastavani plocha a nidvorie 18 1
333/4 2l Zastavana plocha a nadvorie 18 1
333/5 249 Zastavana plocha a nadvorie 16 1
333/6 146 Zastavani plecha a nadvorie 16 1
Legenda;:
Kéd spésobu vyuZivania pozemku
16 - Pozemok, na ktorom je postavenid nebytovad budova ©znacené supisnym
¢islom

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

Kéd umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

Stavby
Supisneé Na parcele Druh Popis Druh Umiest.
Cislo ¢islo stavby stavby 3 ; chr.n. stavby
1579 333/5 20 garaZz a dielna 1
1580 333/6 20 ubyt.cast Domova déchodcov vo V.Kapu$an 1

Legenda:

Kéd druhu stavby
20 - Ina budova

Kéd umiestnenia stavby
1 - Stavby postavané na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICT A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (IC0)
¢islo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

U&astnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Balogh Frantigek, Pet&fiho 162/23, Velké KapuSany, PSC 079 01, SR
Datum narodenia: 21.11.1973
Spoluvlastnicky podiel: 1./2

Titul nadobudnutia -
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